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UNSERE PARTNER.

BAUEN+

WOHNEN

m IN NIEDERGSTERREICH

Hier investiert das Land Niederésterreich.

UNSER PROSPEKT.

Alle unsere genannten Preise sowie sdmtliche Grundrisse, Beschreibungen, Kalkulationen, etc. sind, sofern nicht
anders angegeben, nach dem Stand der Drucklegung (Februar 2024) angefihrt. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.
Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich. © WETgruppe

UNSER UNTERNEHMEN.

Wohnungseigentimer Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft mb.H.
Bahnhofplatz 1, 2340 Maédling | T 02236 44800 | F 02236 44800-111 | office@wet.at
Firmenbuchnummer: FN 92641m | Landesgericht Wiener Neustadt | UID: ATU 55103809
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WETgruppe

ZUKUNFTSTRACHTIGES UNTERNEHMEN FUR
EIN BESSERES WOHN- UND LEBENSGEFUHL

Verlasslichkeit, Qualitat, Vertrauen und gute Arbeit. Die WETgruppe ist ein Partner fiir Wohnungssuchende und Gemeinden in
Niederosterreich. Das Credo lautet dabei: Gutes und schénes Wohnen soll fur jede und jeden mdglich und erschwinglich sein.
Uber 22.000 verwaltete Wohnungen & Reihenhiuser und allein im vergangenen Jahr 1.100 in Bau (und Sanierung) befindliche
Wohneinheiten — das ist die WETgruppe. Seit fast neun Jahrzehnten sind wir eng mit dem Land Niederdsterreich verbunden
und mochten Menschen dabei immer auf Augenhdhe begegnen. Denn ein Zuhause ist mehr als ein Dach tiber dem Kopf, es ist
die Basis fiir ein selbstbestimmtes Leben und ein positives Miteinander.

Aus der Uberzeugung, dass Klima- und Umweltschutz nicht nur in Blick auf die Zukunft, sondern auch fiir die heutige Lebens-
qualitat unzahlige Vorteile bringen, will die WETgruppe mit gutem Beispiel vorangehen und 6kologisches Bauen zur Selbst-
verstandlichkeit werden lassen. Gezielte Mafénahmen in den Bereichen nachhaltiges Bauen & Bewirtschaften, Energie und
Mobilitét zeichnen die Objekte der WETgruppe aus. Denn wer langfristig plant, muss nachhaltig denken.

Dank jahrzehntelanger Erfahrung der WETgruppe kénnen sich die MieterInnen und EigentiimerInnen immer auf einen si-
cheren Wohnbautréger verlassen. Es ist eine der wertvollsten und auch verantwortungsvollsten Aufgaben tiberhaupt, Lebens-
und Wohnraume zu gestalten. Unser Anspruch ist, diese Aufgabe umsichtig und an den Bedirfnissen von Land und Menschen
orientiert zu erfillen. Als niederdsterreichischer Leitbetrieb ist es uns wichtig, die Verantwortung im Land bewusst wahrzu-
nehmen und auf nachhaltiges Wirtschaften zu setzen. Wir wollen auch abseits des Wohnbaus ein sicherer und vertrauens-
voller Partner der Region sein. Daher ist es uns wichtig, an einer positiven Gestaltung unseres Bundeslandes mitzuwirken,
was auch daran ersichtlich ist, dass wir in Niederosterreich in 19 Bezirken und vier Statutarstddten mit unseren Objekten
vertreten sind. Wir sind davon iiberzeugt, dass eine spannende Architektur, die sich an den individuellen Bedtrfnissen der
Regionen und der Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen orientiert, den entscheidenden Unterschied macht. Aber
auch davon, dass hohe Qualitét ihren Wert hat.

WORAUF WIR BAUEN. UNSERE WERTE.

Anspruch auf Qualitat.
Niederosterreich verbunden.
Unserer Zukunft verpflichtet.
Kundennéhe.

Soziale Verantwortung.
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DAS PROJEKT IM UBERBLICK

Gefordertes Wohnen: Diese Wohneinheiten werden vom
Land Niederosterreich geférdert. Als zusétzliche Unterstiit-
zung zur monatlichen Vorschreibung kann unter bestimm-
ten Voraussetzungen gesondert um Wohnzuschuss beim
Land Niederdsterreich angesucht werden.

Begleitetes Wohnen: Diese Wohnungen werden in den
vom Land Niederdsterreich geférderten Modell
.Begleitetes Wohnen" errichtet.

Freier Bewegungsraum: Jede Wohneinheit bietet Thnen
Freiflachen in Form von Terrasse, Loggia oder Eigengarten.

Behagliches Raumklima: Niedrigenergiebauweise
(HWB ref,SK 28,4 | f{GEE 0,50), Heizung und Warmwasser
mit Fernwérme; Photovoltaikanlage; Kontrollierte
Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung

Vergabeart: Die Wohneinheiten werden in Miete vergeben.

Fertigstellung: Die Schliissel dieses Wohn(t)raums kénnen
voraussichtlich im 2. Quartal 2024 iibernommen werden.

Auf gute Nachbarschaft: Geplant sind 20 Wohneinheiten.

Alles Wissenswerte {iber die Gemeinde Muckendorf-Wipfing

erfahren Sie unter www.muckendorf-wipfing.gv.at.

Bautrdger, Bauleitung & Hausverwaltung:
Wohnungseigentiimer Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

2340 Médling, Bahnhofplatz 1

T 02236 44800 | F 02236 44800-110
wohnen@wet.at | www.wet.at

Planung:

Architekt Dipl.-Ing. Karl Stefan

1010 Wien, Rockhgasse 4/77

T 018902360 | F 01 8905903
office@architektstefan.at | www.architektstefan.at

Information und Betreuung:
Wohnungseigentiimer Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

2340 Médling, Bahnhofplatz 1

T 02236 44800 | F 02236 44800-110
wohnen@wet.at | www.wet.at

Doris Lintner (vor Ort), T 0676 9122090
Gemeinde Muckendorf-Wipfing, T 02242 70214
Nicole Angermann (Buro), T 02236 44800-565
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WETgruppe

StromS‘ed‘ung

LAGE UND NACHBARSCHAFT

Entfernung

Landeskindergarten ...... ca.170 m
Volksschule .............. ca.2,1km
Supermarkt ............. ca.2,8km
Bank............coeiit ca.2km
Bahnhof.................. ca.350 m
Postbriefkasten........... ca. 240 m
Arzt. ... ca.2,1km
Apotheke................. ca. 3,8 km

(beispielhafte Darstellung)

Februar 2024
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WOHNUNGSINFORMATIONEN

Topografie
Raumprogramm Fliche
Wohn- Fliche Fliche Flache Flache Garten Anzahl
nutz- Loagia Terrasse Dach- Keller- (ohne Abstell-
fliche 99 terrasse abteil Bo- platze
schung)
1 1 1 1 1 1 55,55 5,15 - - 2,58 78,70 1
EG 2 1 1 1 1 1 55,56 515 - - 3,02 29,80 1
3 1 1 1 1 1 55,56 515 - — 3,02 22,62 1
4 1 1 1 1 1 55,56 - 6,09 - 3,02 76,68 1
5 1 1 1 1 1 55,56 4,50 - --- 3,02 - 1
6 1 1 1 1 1 55,55 4,50 - - 3,02 -— 1
7 1 1 1 1 1 55,55 4,50 - - 3,02 - 1
8 1 1 1 1 1 55,56 - 4,94 - 2,85 - 1
1.0G
9 1 1 1 1 1 55,48 - 4,93 - 2,85 - 1
10 1 1 1 1 1 54,95 4,50 - - 2,85 - 1
1 1 1 1 1 1 54,95 4,50 - - 2,85 - 1
12 1 1 1 1 1 55,54 4,50 — — 2,85 — 1
13 1 1 1 - - 48,97 - 12,32 12,32 2,85 - 1
14 1 1 1 - - 48,97 - 11,97 11,97 2,85 - 1
15 1 1 1 - - 48,97 - 11,97 11,97 2,85 - 1
16 1 1 1 - - 48,97 - 12,20 12,20 2,95 - 1
2.0G
17 1 1 1 - - 48,83 - 12,20 12,20 2,89 - 1
18 1 1 1 - - 48,36 - 11,97 11,97 2,89 - 1
19 1 1 1 - - 48,36 - 11,97 11,97 2,89 - 1
20 1 1 1 - - 48,97 - 12,32 12,32 2,95 - 1

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe
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Lageplan

Wichtiger Hinweis zu den Pldnen: Samtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Grunden nicht
exakt im angegebenen Maf3stab dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohneinheit unmobliert (ausgenommen
Sanitdrgegenstéande — Details siehe Ausstattungsbeschreibung) tbergeben wird. Bei Abschluss des Mietvertrags erhalten Sie den
Plan Threr Wohneinheit zugesandt.
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Ubersichtsplan — ErdgeschofB
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Ubersichtsplan — 1. Obergeschof
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Ubersichtsplan — 2. Obergeschof
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Grundrisse

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

13

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

15

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

17

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

19

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

21

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

23

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

25

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

27

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

29

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

3426 Muckendorf, Johann Pfaffel-Gasse 31, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

© WETgruppe | Objekt WET 5627 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



WETgruppe

"U3PYSGUIOA JB|yepfonig aimos usbuniepuy | /295 1M ¥1elqo | eddniBiam @

3

Februar 2024



W Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen*

VERGABEART

Eine neue Zielbestimmung schreibt gemeinniitzigen Bauvereinigungen vor, den Fokus auf die Wohnversorgung von Oster-
reichischen StaatsbirgerInnen, diesen gleichgestellten Personen (z. B. EWR-BurgerInnen) und Auslidnderlnnen, die sich seit
mebhr als 5 Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integra-
tionsfonds nachweisen, zu legen (§ 8 Abs 3 und 4 WGG).

In Niederosterreich werden bei der Vergabe im geférderten Wohnbau jene Personen bevorzugt, die eine Verbindung zu diesem
Bundesland vorweisen konnen. Bei der Beurteilung werden insbesondere familiare, wirtschaftliche und gesellschaftsbezoge-
ne Kriterien beriicksichtigt (Details: www.noe-wohnbau.at/wohnungsvergabe). Die Bestimmungen des NO Wohnungsférde-
rungsgesetz (in der geltenden Fassung) sind einzuhalten.

MIETE

Die Wohneinheiten werden geférdert in Miete vergeben. Es wird ein unbefristeter Mietvertrag abgeschlossen.

WOHNBAUFORDERUNG

OBJEKTFORDERUNG

Die Objektférderung des Landes Niederdsterreich, welche auf Grundlage des NO Wohnungsférderungsgesetzes und den NO
Wohnungsférderungsrichtlinien ermittelt wird, wird dem Bautréager vor Baubeginn zugesprochen. Aufgrund der Bauausfiih-
rung werden die Wohneinheiten mit 140 Férderpunkten berechnet. Um zum Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter
Verwendung von Landesmitteln geférdert wurde, wird durch Tafeln an prominenter Stelle auf die Verwendung von Forde-
rungsmitteln hingewiesen und auf der Fassade mit dem Logo des Bautragers gekennzeichnet.

Aus diesem Grund darf dieses geférderte Objekt nur an férderungswiirdige Personen vergeben werden, welche fol-
gende Kriterien erftllen:

[ Eine geférderte Wohneinheit kann von nattrlichen Personen lt. § 8 WGG gemietet und genutzt werden. Fur
die Inanspruchnahme der Kaufoption muss zumindest eine/ein Vertragspartnerln die dsterreichische Staatsbiir-
gerschaft haben oder gleichgestellt gem. den NO Wohnungsférderungsrichtlinien (in der geltenden Fassung) sein.

@ Die Begrundung des Hauptwohnsitzes aller BewohnerInnen der geférderten Wohneinheit muss bis spatestens
6 Monate nach Mietbeginn erfolgen.

[ Die geférderte Wohneinheit dient zu eigenen Wohnzwecken, die Ausiibung eines Gewerbes ist in untergeordne-
tem Ausmafs zuldssig. Eine Weitervermietung ist nicht gestattet!

' Einhaltung der Einkommensgrenzen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses.

@ Begleitetes Wohnen: Die Wohnform ,begleitetes Wohnen", welche insbesondere Menschen mit Behinderung und
Menschen, die altersbedingt Einschrankungen in Kauf nehmen miissen, eine selbststindige Lebensfithrung
ermoglicht, wobei nach individuellen Bedarf Betreuungsleistungen vermittelt werden.

I Das jahrliche Haushaltseinkommen der BewohnerInnen darf im Kalendervorjahr bei einer Haushaltsgréf3e von
1 Person € 50.000,— netto
2 Personen € 70.000,— netto
fr jede weitere Person € 10.000,— netto
im Jahr nicht iiberschreiten.

Zum Einkommen zdhlen auch:
Pramien-/Bonuszahlungen, Arbeitslosengeld, Karenzgeld, Alimente, Uberstundenpauschalen.

NICHT zum Einkommen zdhlen:

Weihnachts- und Urlaubsgeld (13. und 14. Gehalt), Familienbeihilfe, Sozialhilfe, Abfertigungen, Lehrlingsentschiadigung und
Sold von Préasenzdienern.
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Als Nachweis ist der Jahreslohnzettel der/des DienstgeberIn/s (L16 Formular) bzw. bei Selbststédndigen der letztvorliegen-
de Einkommensteuerbescheid vorzulegen. Die Einkommensnachweise sind von allen im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen fiir den gleichen Zeitraum erforderlich!

SUBJEKTFORDERUNG/WOHNZUSCHUSS

Far die Dauer der Laufzeit der Objektférderung (Wohnbauférderungsdarlehen) hat die/der NutzerIn der geférderten Wohnein-
heit unter bestimmten Voraussetzungen zusétzlich die Moglichkeit, jahrlich um einen monatlichen, nicht riickzahlbaren Zu-
schuss zu seinem Wohnungsaufwand beim Land Niederdsterreich anzusuchen.

Voraussetzungen hierfir sind:

W Osterreichische StaatsbiirgerInnen oder Gleichgestellte gem. den NO Wohnungsférderungsrichtlinien.

@ Die/der AntragstellerIn muss in der geférderten Wohneinheit den Hauptwohnsitz haben. Bei Ehe-/Lebens- bzw.
eingetragenen PartnerInnen mussen beide den Hauptwohnsitz in der geférderten Wohneinheit haben.

M Mindestens 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in Osterreich (Ausnahmen nur nach gesonderter Priifung
durch das Land Niederosterreich moglich).

Die Hohe des Zuschusses ist jahrlich abhéngig:

vom Jahresnettoeinkommen aller BewohnerInnen der geférderten Wohneinheit.

von der Personenanzahl im gemeinsamen Haushalt.

von der Grofse der Wohneinheit.

vom monatlichen Wohnungsaufwand (den fiir die Berechnung erforderlichen Wohnungsaufwand erhalten Sie von
Threr/m persoénlichen BeraterIn der WETgruppe)

Weitere Informationen: www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html
Wohnzuschussrechner: www.noe.gv.at/wohnzuschuss-2009-rechner

VORAUSSETZUNGEN FUR DEN ERHALT EINER WOHNEINHEIT ,BEGLEITETES WOHNEN*

Im Sinne des Begleiteten Wohnens ist ein Betreuungsvertrag iiber die Betreuungsleistungen gemafs ONORM 16118 (Beglei-
tetes Wohnen - Anforderungen an Dienstleistungen fiir dltere Menschen im Rahmen der Wohnform) mit der Gemeinde Mu-
ckendorf-Wipfing (in weiterer Folge mit dem Roten Kreuz) abzuschlief2en (nachfolgend erhalten Sie einen Uberblick der Leis-
tungen).

M Erfillung der Richtlinien der Gemeinde Muckendorf-Wipfing

Grundleistungen:

1 x wochentlich persénlicher Kontakt zu MieterInnen der begleiteten Wohnungen

Unterstiitzung bei der Organisation fiir kleinere Reparaturarbeiten innerhalb der Wohnung — ist gegebenenfalls
extra zu zahlen

Beratung in allen pflegerelevanten Angelegenheiten: 1x monatlich ,Sprechstunde” einer DGKP zu Fragen iiber
Gesundheit, Pflege, therapeutische Hilfsmittel

Organisation von Aktivitaten zur Férderung des Gemeinschaftslebens, 1 Nachmittag pro Monat

Information tiber Freizeitangebote gemeinsam mit anderen SeniorenInnen, Organisation oder Ehrenamtlichen
Information tiber Angebote fur SeniorInnen (Veranstaltungen, Reisen, ...)

Auf Anfrage Kontaktaufnahme mit dem Arzt

Unterstiitzung bei biirokratischen Angelegenheiten mit Amtern und Behérden

Bei Bedarf Organisation von Krankenbesuchen flr die MieterInnen, ehrenamtlicher Besuchsdienst

Technische und organisatorische Vorbereitung fir Rufbereitschaft rund um die Uhr bzw. Notruftelefon — Frei-
schaltung hat durch die MieterInnen zu erfolgen — ist gegebenenfalls extra zu zahlen
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0 Hilfestellung bei der Organisation von Zusatzdiensten (Reinigung, Wasche, Mobile Hauskrankenpflege, Friseur,
Fufdpflege, Essen auf Radern)

M Vermittlung von Tages-, Kurzzeit- und Ubergangspflege

0 Teilnahme an religidsen Veranstaltungen

Wahlleistungen (gegebenenfalls gesondert zu bezahlen):

Manikiire, Pedikiire, Massage, Friseur

Fahrtendienst, Besuchsdienst

Essen auf Radern

Reinigungsdienst, Wasche- und Biuigeldienst

Heimbhilfe

Betreuung und Pflege, medizinische Hauskrankenpflege
Pflegehilfsmittel

Gesundheitsbezogene Leistungen (z.B. Physiotherapie)
Versorgung von Haustieren

KOSTEN UND ABWICKLUNG - BETREUUNGSVERTRAG

Das Pauschalentgelt des Roten Kreuzes fiir dieses Betreuungsgrundpaket betrégt nach Beriicksichtigung der Wertanpassungen je
Monat und Wohnung fiir den 1. Mieter EUR 88,00 inkl. USt, fiir den zweiten Mieter EUR 66,00 inkl. USt (Stand August 2023) und ist
monatlich im Vorhinein zu entrichten. Die Abwicklung erfolgt iber das Rote Kreuz.

FINANZIERUNG

Die in der Finanzierungstbersicht ausgewiesenen Herstellungskosten der Wohneinheiten inkl. Zubehor (z. B. PKW-Stellplatz,
Balkon, Loggia, Terrasse, Garten) sind die Nettoherstellungskosten exkl. Umsatzsteuer. Diese Gesamtkosten bestehen aus
dem Finanzierungsbeitrag, einem Férderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds und einem Bankdarlehen

FINANZIERUNGSBEITRAG — EINZAHLUNG VON DER/VOM MIETERIN

Der Finanzierungsbeitrag fiir jede Wohneinheit besteht aus einem Grundkostenbeitrag und einem Baukostenbeitrag. Der Grund-
kostenbeitrag ist innerhalb von 4 Wochen nach Unterfertigung des Mietvertrags zu tiberweisen. Der Baukostenbeitrag ist bis spa-
testens 4 Wochen vor Ubergabe der Wohneinheit einzuzahlen. Bei Auflésung des Mietvertrags hat die/der Mieterln gemaf2 § 17
WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihr/ihm geleisteten Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1 % Verwohnung
pro Jahr (sofern kein Mietriickstand besteht und die Wohneinheit leer in einem ordentlichen Zustand zurickgegeben wird).

FORDERUNGSDARLEHEN DES WOHNBAUFORDERUNGSFONDS UND ZUSCHUSS -
OBJEKTFORDERUNG DES LANDES NIEDEROSTERREICH

Das Férderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich hat eine Laufzeit von 40 Jahren und
einen fixen Zinssatz von 3%. Die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei und in den Jahre 36 bis 40 erfolgt die Tilgung in 10 gleich hohen
Kapitalraten zu den Félligkeitsterminen.

Der degressive Zuschuss betragt 4,5% und wird jahrlich um 10% gegentiber dem Vorjahr reduziert. Der Zuschuss wird auf 20 Jahre
gewahrt und in jedem Jahr vom urspriinglich gewahrten Férdernominale (50%) berechnet.

BANKDARLEHEN MIT ANTEILIGEM ZUSCHUSS -

DARLEHEN DER RAIFFEISENLANDESBANK NO-WIEN AG

Das Bankdarlehen hat eine Laufzeit von 35 Jahren mit einem variablen Zinssatz wahrend der Bauphase mit 6-Monats-Euribor
+1,45% p.a. (Floor 0,00%) und fur die Tilgungsphase einen Fixzinssatz in Hohe von 3,57% p.a. bis 30.04.2059.
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BAU B ESC H R E I BU N G (Stand 2022-11-14)

Wir ersuchen um Versténdnis und behalten uns vor, Anderungen durchzufiihren, sollten sich aufgrund technischer bzw. bau-
polizeilicher Vorschriften oder im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wahrend der Bauausfihrung solche ergeben. Sowohl
ArchitektInnen und Bautréger kénnen Anderungen durchfiihren.

1. KONSTRUKTION

Das Gebaude wird in Massivbauweise mit Ziegeln bzw. — wo konstruktiv notwendig — Stahlbeton und mit einer Vollwérmeschutz-
fassade aufden hergestellt. Das Gebdude wird ohne Keller errichtet und steht auf einer massiven Fundamentplatte aus Stahlbeton.
Die Nebenraume, wie Gemeinschaftsraum, Parteienkeller, Technikrdume, Hausbetreuung und Fahrradabstellraum sind im 6stli-
chen Erdgeschossteil untergebracht.

2. BAUMEISTER ROHBAU

Allgemein: Alle Konstruktionen werden entsprechend den Auflagen der NO Bautechnikverordnung sowie der NO
Wohnbauférderung hergestellt. Der Bauherr behalt sich das Recht vor, aufgrund von technischen
bzw. baupolizeilichen Vorschriften oder aus statischen Griinden Anderungen vorzunehmen. Die bar-
rierefreie Ausstattungen sind schematisch dargestellt und kénnen jederzeit als Sonderwunsch nach-
gerlstet werden.

3. FUNDAMENTE
Fundamentplatte aus Stahlbeton gemafs statischen Erfordernissen.

4. DECKEN UND WANDE

Auf2enwinde: Keramischer Hohlziegel oder Stahlbeton (laut statischen Erfordernissen), mit Vollwadrmeschutz.
Tragende Winde: Keramischer Hohlziegel teilw. mit Betonfiillung.
Nichttragende Winde: Standerwand mit Gipskartonplatten.

Wohnungstrenn- und

Stiegenhauswinde: Schallschutzwand mit Vorsatzschale (nach Erfordernis).

Wande-

Einlagerungsriaume: Stahlstanderkonstruktionssystem.

Geschof2decken: Elementdecke bzw. Ortbetondecke gemafs statischen Erfordernissen.

Stiegen: Stahlbetonlauftreppen, die Stufenkerne mit keramischem Belag belegt.

Bad/WC: Im Bereich des WC s kommt eine abgeh. Decke mittels Trockenbaukonstruktion zur Ausfiih-
rung.

5. DACH, FENSTER, TUREN UND ROLLLADEN

Dach: Flachdach mit Folie bzw. Schwarzdeckung.

Fenster: Ein- bzw. mehrfliigelig in Kunststoff und mit Isolierglas.
Terrassentiiren: Ein- bzw. mehrfliigelig in Kunststoff und mit Isolierglas.
Fensterbinke aufden: Aluminium Sohlbénke bzw. Zinkblech.
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Fensterbinke innen:
Hauseingangstiire:

Beschattung:

6. LUFTUNG, HEIZUNG,

Liiftung:

Heizung:

Photovoltaikanlage:

Kamin:

Kanal:

Objekt WET 5627 Johann Pfaffel-Gasse 31 | ,Begleitetes Wohnen®

Max Postforming oder Werzalith, weifs.
Aluminium pulverbeschichtet.

Alle Wohnraumfenster erhalten eine aufdenliegende Beschattung mittels Raffstores elektrisch
bedienbar.

KAMIN UND KANAL

Die Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohnraumltaftung mit Warmertckgewinnung
ausgestattet (jede Wohneinheit separat).Die Luft-/Warmeverteilung erfolgt tiber Kunststoffrohr-
leitungen und wird in die Wohnraume eingebracht. Die Absaugung der Abluft erfolgt in Kiiche,
Bad und WC, sodass eine separate Entliftung der Sanitarraume nicht notwendig ist. Mit der aus
der Abluft gewonnenen Warme wird die Zuluft erwérmt.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarmeanlage. Die Wohnungen werden mittels Fufsbodenhei-
zung beheizt. Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in den Wohnungen. Jede Wohnung
erhalt einen Warmemengenzahler. Die Abrechnung erfolgt direkt tiber das Energieversorgungs-
unternehmen bzw. iiber ein Abrechnungsunternehmen.

Am Dach des Geb&udes befindet sich eine PV-Anlage mit einer Spitzenleistung von 15 kWp. Die
gewonnene Energie wird zur Eigenversorgung genutzt. Uberschiissige Energie wird in das Netz.
Des Energieversorgers riickgespeist

Es werden keine Notkamine ausgefiihrt.

Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC. Das Regenwasser versickert in Sickerschachten am
eigenen Grund. Das Schmutzwasser wird in das 6rtliche Kanalnetz eingeleitet.

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG stand 2022-1119)

1. FUSSBODEN, DECKEN UND WANDE

Fufbodenbelige:

Verfliesung Winde:

Malerei:

Anstrich:

2. TUREN

Wohnungseingangstiiren:

Innentiiren:

Wohnkiche, Schlafraume, Vorraum, Abstellrdume — Laminat.
Bad und WC - Fliesen.

Im Bad — im Spritzwasserbereich bis Tiirstockhohe.
Im WC — Ruckwand bei WC 1,30 bis1,50 cm hoch, ansonsten Sockelfliesen.

Decken und Wande mit Innendispersion gemalt (Farbton ,Gebrochenes Weif2")

Alle Stahlteile wie Turzargen und Gelander werden lackiert (fir Innen-bereich), im Aufsenbe-
reich werden verzinkte Stahlteile verwendet.

Turblatter glatt, Oberflache weif, einbruchhemmender Wechselbeschlag mit Langschildern mit
Einstemmschloss fir Einbauzylinder, Tirspion und Namensschild und Top-Nummer.

Tarblatter glatt, Oberflache weif3, Driickerpaar mit Rosetten und Einstemmschloss fr Bund-
bartschliissel, in Holzzarge.

3. BALKON/LOGGIA/TERRASSE

Balkon/Loggia/Terrasse:

Balkontrennwande als Stahlkonstruktion.
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4. SANITARE EINRICHTUNG

WC: Schale und Sptilkasten unter Putz, 2 — Mengenspiiltechnik.

Waschtisch weifs.
Bad: Waschtisch weifs, Einhebel-WT-Batterie, Waschmaschinenanschluss, bodenebene Dusche.
Kiiche: Kalt- und Warmwasseranschliisse bis Eckventil fiir Einbausptle sowie fiir Geschirrspiiler.

5. ELEKTROINSTALLATIONEN (BEISPIEL EINER STANDARDWOHNUNG)

Bad/WC: 1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Wandauslass
1x Steckdose
1 x Waschmaschinensteckdose
1 x Waschetrocknersteckdose
1 x Steckdose (nur Vorbereitung fur elektr. Handtuchheizkérper)
1 x Wohnraumliftung im Regelfall
1x Leerrohr fur Notruf

Kiiche: 1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Wandauslass
1 x Dreifachsteckdose
1x Kraftstromauslass fir E-Herd
1 x Geschirrsptlersteckdose
1 x Kiihlschranksteckdose
1 x Dunstabzugsteckdose

Wohnzimmer: 1 x Ausschalter fir die Aufsenleuchte
2 x Deckenauslass mit Ausschalter bzw. Wechselschalter
4 x Steckdosen
1x SAT-Dose
3 x Leerrohr (2 x Medien + 1x Notruf)
1 x Regelung fur Liftung
1 x Regelung fir Fufgbodenheizung
1 x Schalter fur Bedienung elektr. Sonnenschutz

Zimmer: 1 x Deckenauslass mit Ausschalter
2 x Leerrohr (1 x Medien + 1 x Notruf)
4 x Steckdosen
1x Schalter fur Bedienung elektr. Sonnenschutz

Vorraum: 1x Steckdose
1-2 x Deckenauslésse (je nach Erfordernis) mit Wechselschalter
1 x Gegensprechanlage
1x Kleinverteiler E + IT
1 x Wohnungsstation
1 x Fufdbodenheizungsverteiler im Regelfall

Abstellraum: 1 x Lichtauslass mit Ausschalter
1 x Steckdose

Balkon/Terrasse: 1 x Wandauslass mit Leuchte
1 x Steckdose
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Antennenanlage:

Telefon- und
Leerverrohrung:

Beleuchtung im
Allgemeinbereich:

Kellerraum:

6. ALLGEMEIN

Lift:

Allgemeines Stiegenhaus,
Erschliefungszone:
Einlagerungsriume bzw.
Parteienkellerrdume:
Gemeinschaftsraum:
Fahrradabstellraum:

7. AUSSENANLAGEN
Millraum:

Parkplitze:

Allgemein:

Johann Pfaffel-Gasse 31 |, Begleitetes Wohnen*

Fir das Bauvorhaben ist eine SAT-Anlage vorgesehen. Empfangen werden die Digital-Programme
sowie alle nicht verschliisselten SAT Programme mit einem Receiver (Astra). Die GIS-Gebiihr ist von
der/vom Mieter selbst zu begleichen. Eine Einspeisung der Kabelsignalgesellschaft ist méglich.

Ein Leerrohr mit LWL-Kabel wird zu jeder Wohnung (Medienverteiler) verlegt. Fir die Medien-

verteilung wird ein Leerrohrsystem, ausgehend vom Medienverteiler (IT) zu den Wohnraumen,
installiert.

Die Beleuchtung umfasst die Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung sowie Allgemeinrdume im
Erdgeschoss und die Aufdenbeleuchtung. Das Licht im Stiegenhaus wird tiber Bewegungsmelder
geschaltet.

Allgemeinbeleuchtung am Gang. Im zur Wohnung zugeordneten Kellerabteil ist ein Stroman-

schluss fir Steckdose und Beleuchtung mit Schalter vorhanden (Strom ist mit Wohnungszahler
verbunden).

Ein Aufzug mit dem alle Wohnungen barrierefrei erreichbar sind, ist vorgesehen.

Wird grofsziigig mit kaskadenférmiger Stiege und Lichtbrunnen, hell und lichtdurchflutet aus
gefiihrt.

Sind im Erdgeschoss, im Osttrakt, vorgesehen.

Wird im Erdgeschoss mit Terrasse an der Stdseite errichtet.

Ein grofdzligiger Fahrradabstellraum ist im Erdgeschoss vorhanden.

Laut Lageplan, im Zugangsbereich.

Jeder Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz zugeordnet. Es wurde eine Leerverrohrung fir die
nachtragliche Umsetzung von Ladestellplatzen vorgesehen.

Jeder Wohnung ist ein Einlagerungsraum bzw. Parteienkeller zugeordnet. Briefkédsten sind mit
Wohnungsschlissel sperrbar. Die Eigengarten werden mit einem Maschengitterzaun einge-
zdunt und erhalten eine Gehtiire (mit Wohnungsschliissel sperrbar). Die Grunflaichen werden
mit ortsiiblichen Mutterboden humusiert und besdmt.

HINWEIS SCHALLSCHUTZ

Die kiinftigen Bewohner der Wohnhausanlage werden darauf hingewiesen, dass es durch die Nahe des Militarflugplatzes
zeitweise zu einer erhohten Larmbeldstigung kommen kann.
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UBERGABE

Die/der WohnungswerberIn ibernimmt eine mangelfreie Wohnung, wobei technische Toleranzen, z. B. Haar- und Setzungs-
risse an nicht tragenden Ausfachungswénden, geringe Putz- oder Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Mangel zu
verstehen sind. Weiters ist zu berticksichtigen, dass bei einem Neubau die Baufeuchte ca. 2 Jahre anhélt, sodass fur diesen
Zeitraum von Tapezierungen, dichtumschlieféenden Einbauten etc. abgeraten wird, um Schimmelbildung zu vermeiden, (Ein-
richtungsvorschlage/Mobeldarstellungen in den Plédnen sind nur schematisch).

NOTIZEN
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BLITZSCHNELL ZUHAUSE FUHLEN

ENDLICH: DIE ERSTE NACHT IN DER NEUEN WOHNUNG.
Sara, Florian und ihre Kinder haben es geschafft. Fast alle M6bel sind bereits da, die ersten Kisten schon ausgepackt.

Der Ubersiedlungs-Stress der 1 Wochen sitzt allen noch in den Knochen. Doch jetzt ist das Grobste vorbei.
Jeder zieht sich zuriick, erkundet sein zukiinftiges Reich. Anl Plétzlich ein Aufschrei: ,Papa, wo ist das
WLAN?". Verdammt, daran hat Paul in dem R 1 nicht gedack
Damit es Thnen nicht wie Sara und Paul ergeht, stehen wir IThnen zur Seite.
Schnell: A1 Higl d I auf Wunsch inklusive TV.
ONLINESPIELEN UNGESTORTES IHR PERSONLICHER A1FURSIE
OHNE RUCKELN STREAMING-VERGNUGEN A1 BERATER INNO
Mit nur wenigen Millisekunden Stabile, hohe Up- und Download-Raten Gemeinsam finden wir die Bereits 14.530 km Glasfasernetz gibt's
Verzogerung wird das Glasfasernetz des Glasfaser Internets sorgen fiir ein beste A1 Internet-Lésung, die zu in Niederésterreich, aktuell sind fast
zum Echtzeit-Internet und dem Gaming ungestortes Vergniigen mit der ganzen Threr Traum-Immobilie passt. 600 A1 Mitarbeiter:innen dazu fir Sie
Spaf? steht nichts mehr im Wege. Familie. So sind Sie auch fur die o unterwegs. Mit tiber 1.700 Mobilfunk-
Zukunft bestens gerustet. Norbert Pinsolitsch stationen sind Sie auch unterwegs
0664/ 239 37 42 tberall erreichbar. Unser Service geht
Bonus@A1Berater.at noch weiter: Fast 6.700 Niederéster-

reicher:innen haben heuer schon 400
Workshops der ,Seniorenakademie”
bzw. des , Al digital.campus” fur Kinder
und Jugendliche besucht.
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6 SCHRITTE ZU
IHREM GEFORDERTEN
WOHN(T)RAUM:

INFORMATION & BERATUNG
. Eine umfassende Information und Beratung unserer Mieterlnnen ist uns sehr

wichtig. Unser Verkaufsprospekt enthdlt als Erstinformation wesentliche
Daten zur lhrem geférderten Wohn(t)raum. Fir eine persénliche Beratung
stehen Ihnen unsere erfahrenen Vertriebsmitarbeiterlnnen gerne zur Verfi-
gung. Sobald es der Baufortschritt zul&sst, kénnen Sie nach vorheriger Ter-
minvereinbarung lhre Wunschwohnung gerne besichtigen.

FINANZIERUNG

Der Finanzierungsbeitrag fir den Grund- und Baukostenanteil ist durch die/
den Mieterln zu bezahlen. Falls Sie diesen Betrag nicht zur Génze aus Eigen-
mitteln aufbringen kdénnen, informieren wir Sie gerne Uber Fremdfinanzie-
rungsmoglichkeiten.

v BEWERBUNG

M Sobald Sie sich fur eine Wohneinheit verbindlich entschieden haben, fillen
Sie bitte unser Bewerbungsblatt vollstdndig aus und Ubermitteln Sie dieses
mit allen erforderlichen Beilagen an lhre/n persénliche/n Beraterln der WET-

gruppe.

gabekriterien gem. WGG erhalten Sie von uns lhren Mietvertrag per Mail.
Retournieren Sie bitte zwei Exemplare unterfertigt im Original. Sie erhalten
nach der firmenmdBigen Gegenzeichnung einen rechtsgtiltigen Mietvertrag.

pr— ZUSAGE
I Nach positiver Prifung lhrer Unterlagen und nach Berilcksichtigung der Ver-

SCHLUSSELUBERGABE

Sobald es der Baufortschritt zuldsst, mindestens jedoch 2 Monate vor
Fertigstellung, erhalten Sie von uns eine schriftliche Information tber den
tatsdchlichen Ubergabetermin. Am Ubergabetag erhalten Sie neben den
Schlisseln auch eine Einschulung zu den technischen Anlagen in lhrer
Wohneinheit.

HAUPTWOHNSITZ
Innerhalb von 6 Monaten nach Bezug ist die Begrindung des Hauptwohnsit-
zes aller Bewohnerlnnen erforderlich.

1}
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WET / SERVICE / GNB / AUSTRIA

Informationen zum Objekt:

WETgruppe Marktgemeinde Muckendorf-Wipfing
Nicole Angermann (Buro), T 02242 70214

T 02236 44800-565

Doris Lintner (vor Ort),

T 0676 9122090

verlasslich. leistbar. wohnen. wwwwet.at | wohnen@wet.at




