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AMTSSTUNDEN: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8-12 Uhr, Dienstag 16-19 Uhr

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Muckendorf-Wipfing hat in seiner Sitzung vom
21.01.2025 die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Geman § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fur die im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als
Bauland Wohngebiet (BW) und Bauland Kerngebiet (BK) gewidmeten Flachen des
Gemeindegebiets (KG Muckendorf und KG Wipfing) eine Bausperre erlassen. Die
Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen
wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die Gemeinde Muckendorf-Wipfing beabsichtigt, eine Uberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogramms (Abanderung des Flachenwidmungsplans)
durchzufiihren. Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der
beabsichtigten Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogramms.

Die Bausperre verfolgt das Ziel, die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick
gemal § 16 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d. g.F. in den
Widmungsarten Bauland Wohngebiet (BW) und Bauland Kerngebiet (BK) zu
beschranken.

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt den Zweck, die Festlegungen in den Widmungen Bauland
Wohngebiet (BW) und Bauland Kerngebiet (BK) des in der beiliegenden
Plandarstellung rot gekennzeichneten Bereichs dahingehend zu Uberarbeiten, dass
in den daftr geeigneten Teilbereichen die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick
zur Sicherung des strukturellen Charakters beschrankt wird.

Fir die Zukunft soll in diesen Teilbereichen die Errichtung von Bauvorhaben, die sich
in Hinblick auf ihnre Wohndichte nicht in die Struktur des Ortes eingliedern, verhindert
werden. Durch die Anderung des Flachenwidmungsplans soll der gewachsene
strukturelle Charakter des Ortes langfristig gesichert werden.

Fur die Grundlagenforschung und fiir die PlanungsmalRnahmen ist eine l&ngere
Bearbeitungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung
erfolgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die
gegenstandliche Verordnung erlassen.



Aufgrund des oben angefiihrten Zwecks der Bausperre zur Uberarbeitung der
Festlegungen betreffend die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstlick gemaR § 16
Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird ausgehend vom
Baubestand folgendes Kriterium fir die Bewilligung von Bauvorhaben wahrend der
Bausperre definiert:

e Die Errichtung von Wohngebduden mit maximal zwei Wohneinheiten pro
Grundstlick im Bauland Wohngebiet (BW) widerspricht dem Zweck der
Bausperre nicht.

e Die Errichtung von Wohngebauden mit maximal sechs Wohneinheiten pro
Grundstick im Bauland Kerngebiet (BK) widerspricht dem Zweck der
Bausperre nicht.

e Die Errichtung von Gebauden, die keine Wohngebadude sind und in den
Widmungsarten Bauland Wohngebiet (BW) und Bauland Kerngebiet (BK)
zulassig sind, widerspricht der Bausperre nicht.

Weiters sind — unabhéngig von der Zahl der Wohneinheiten im Bestand — Umbauten
innerhalb der bestehenden Gebaudesubstanz sowie Sanierungsmafnahmen
zulassig. Dabei darf die Gesamtzahl der Wohneinheiten nicht Gber zwei pro
Grundstuck im Bauland Wohngebiet (BW) sowie sechs pro Grundstiick im Bauland
Kerngebiet (BK) erhoht werden.

§ 4 Rechtskraft

Diese Verordnung wird gemaR §59 Abs.1 NO Gemeindeordnung 1973
kundgemacht und tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

Muckendorf, am 22.01.2025

Fir den Gerpeinderat
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